
Zmluva o n6jme bytu i. 71l4l20l7
uzavrctdpodlla g 663 a nasl. Obdianskeho z6konnika medzi

ZMLUVNYVTT STRANAMI

Prenajimatell:
O B E C Jamnik, Jamnik 192,033 01 Liptovsky Hr6dok,
zastripenii starostom obce, Ing. Du5anom Spankom
ICO: 00315290
Bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK 87 5600 0000 0016 0267 2001

N6jomca:
Meno a priezvisko:
Adresa:

Stefanlauiek 

-

I
I

dlanok I
PREDMET A DOBA NAJMU

1./ Predmetom n6jmu je jedn oizbov! byt i. 4, nachidzajrici sa na druhom poschodi
v byovom dome so sripisnlfm dislom 75 v obci Jamnfk.
UZivanie bytu v zmysle ustanoveni zikona d. 443/2010 sa s ridinnost'ou od l.l.2Ol1 povaZuje
za sociSlne byvanie obstaran6 s pouZitfm verejnlfch prostriedkov a obec postupuje pri
poskyovani bytu podl'a tohto z6kona.
Byt je zaradeny do I. kateg6rie.
CelkovS podlahovi plocha bytu je 39,01 m2.
Byt pozostdvaz jednej obynej miestnosti.
PrisluSenstvom je kuchyf,a, chodba, kripel'ria s WC.
K bytu patri pivnicanaprizemf bytov6ho domu.
Sfdast'ou bytu sri zitkladrre zriatovacie predmety a rmritorn6 Standardn6 vybavenie kuchynsk6
linka, kombinovany spor6k, plynovli kotol a ostatn6 predmety podlia platnych pravnych
predpisov.
2.1 Prenqimatef ponechdva n6jomcovi by do uLivaria

nadobu URiTTU od I.10.2017 do 30. 9.2020.
V pripade dodrZania podmienok uvedenych vo vieobecne a osobitne zilvaznych pr6vnych
predpisoch, najmli:
- Obdiansky zdkonnik lnajmaparagraf Tlll
- Zikon o Zivotnom minime (,.60112003 v platnom zneni
- ZikonNR SR (,.44312010 o dot6cirich na rozvoj byvania a o soci6lnom byvani
- V5eobecne zi:dznd nariadenie obce o podmienkach poskytovania nSjomnfch byov,
m6 niijomca pr6vo na OPAKOVANE uzavrctie zmluvy o n6jme byu na das urdilf, na
ziklade pisomnej Ziadosti dorudenej na obecnf rirad najmene.l tii -".iu"" pred ukondenim
zmluvy, s predloZenim potvrdenia o vy5ke prijmu v5etklfch dlenov spolodnej domdcnosti, za
predch6dzaj rici kalend6rny rok.
3./ Spolu s nSjomcom budri byt u\ivat osoby lijuce s nfm v spolodnej dom6cnosti a uveden6
v Evidendnom liste, ktoqf je neoddelitefnou sridast'ou tejto,niury. (pritoha d. l).
4.1 Popri pr6ve uZivat by uvedenf v dl. I, bod 1./ a jeho prislu5enstvo, m6 ,1l3o-.u pr6vo
u1ivaf spolodn6 priestory a zariadetia domu spojen6 s uZivanim byu, s inaiviauahtu aj
spolodnou kolektfvnou zodpovednost'ou zaichstav v pripade znedistenia a poskodenia.
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5.1 Byl. vr6tane jeho prisluSenstva prenajimatell odovzdbva an6jomca preber6 v uZivania

schopnom stave na ,iklud" opisu v prisluSnej zSpisnici, potwdenej podpisom zmluvnlfch

str1n. Z1pisnica z odovzdania a prebrania bytu je neoddelitellnou stidast'ou tejto zmluvy.

V pripade opakovan6ho ndjmu sa z6pisnica nevyhotovuje'
pri skoneenintijmu je postup rovnak;i, vr6tane odpisu stavov meradov m6dii'

6./ N6jomca je op.arrr"ny predmet n6jmu taivat len na blivanie. N6jomca je povinnf

umoZnif pt"t u.litttuteliovi vyhon pr6va kontroly, di sa by tLivariadnym spdsobom'

7.1 B>,1m6 vlastn6 vykurovanie s plynovfrn kotlom, vlastqf ohrev TOV, vlastn6 meranie

odberu etektrickej energie a odberu plynu.

l.l N6jomn6 sa stanovuje podlia platnlich cenovych predpisov a to najmii Opatrenia

MF SRz 23.aprila2008 d. 01iR/2008 o regul6cii cien n6jmu bytov.

Vy5ka n6jmu a preddavkov za shtfuy spojen6 s uZivanim bytu sa stanovuje vo vf5ke

vypoditanej v "Evidendnom liste bytu", (priloha d' 1)'

2./ Finaninfizitbezpeku poZadovantzauZivanie bytu uveden6ho v dl. I, bod 1./

uhrddzan6jomca nu rid"t o-bce d. IBAN SK95 5600 0000 0016 0267 0014 vo vf5ke

485,10 Eurpri podpise n6jomnej zmluvy a n6jomn6 zmluva nadobrida platnost' aZ

po preukazani jej rihradY.

V pripua" opakovan6ho n6jmu sa povinnost' rihrady finandnej zibezpeky povaiuie za

sptnen1.le; zioLerumna ridet obce uZ pri podpise prvej n6jomnej zmluvy.

rinanoni zabezpekuvedie obec na ra-oitatrrom fdte a trito zridtuje po prislu5.qfch odpodtoch

n6jomcovi po skondeni n6jmu bytu resp. komisioniilnom prevzati bytu a dorudeni

do?6vatefsklch faktur za plnenie spojen6 s uZivanim bytu. ZrrySnfl sumu s pripadnlimi

qinosmi z urokov do vf5ky jednej polovice z urokovej sadzby, vyplati n6jomcovi do 30 dni.

Odpodty z finandnej zdbezPekY'-

- .lhr"dy zapripadi1po5kodenie byu a po5kodenie spolodqich priestorov azariadeni

bytov6ho domu podas n6jomn6ho vztahu
- rihrady ,u opravy a pr6ci, ktoqimi sa byt pri skondeni nijomn6ho vzfahu uvedie do

p6vodn6ho stavu s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie

- rihrady zanezaplatin6 n6jomn6 anezaplaten6 sluZby spojen6 s uZivanim byu v rrlmci

z6veredn6ho rryridtovania pri skondeni n6jmu bytu

- in6 rihrady, ktor6 priamo r,irririu s uZivanim bytu a spr6vou bytov6ho domu po prerokovani

a srihlase v obecnom zastupitefstve (zabezpedenie uZivaniaschopnosti bytu a jeho

vybaveniaziadovacimi predmetmi: kuchynsk6linka, plynov6 alebo elektrick6 spotrebide,

plynov6 pec a pod.)

:i Na.iomc a sa zav'dnuje platit' prenajimatellovi n6jomn6 a preddavok za sluZby spojen6

s uZivanim byu a rpoto8ry.t priestorov mesadne a to mesiac dopredu, teda najneskdr

do 1 5. dila predch6dzajiceho mesiaca:

a/ fhradou na dislo ridiu b1.tov6ho domu d. IBAN SK02 5600 0000 0016 0267 1009

b/ v hotovosti do pokladne obce

4.1 v pripade, Li ndjomca nezaplati n6jomn6 a mesadn6 preddavky v stanovenej lehote do

patn6sieho dfia prislu5n6ho mesiaca, je povinnli zaplatit prenajimatelovi poplatok z

omeskania vo vySke 2,5 oh z dlhnej sumy za kai:dy zadaty mesiac omeskania. Ak n6jomca

nezaplati n6jomn6 a rihradu za plneria spojend s uZivanim byu viac ako za tri mesiace,

napriek pisomnej vyzve s nahradnou lehotou na rihradu n6jomn6ho, je to d6vod na ukondenie

n6jmu bytu, bez naroku nazfuezpedenie bytovej nahrady'
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5./ Pri ztrtene pr6vnych a cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vjska n6jomn6ho
apreddavkov na rihradu za shtilby. Prenajimatell sa zav'azt$e, Le ozndmi zmenu vy5ky
n6jomn6ho pisomne n6jomcovi najmenej jeden mesiac pred jeho splatnost'ou.
6./ Preddavky za sluZby spojen6 s uZivanim bytu vyudtuje obec n5jomcovi raz rodne,
najneskor5ie do 31.05. nasledujriceho roka. Preddavky zahiirajri platbu ia elektrickri energiu
spolodnych priestorov, vodu a stodn6.

l.l Prdva a povinnosti spojen6 s n6jmom bltu uprawjri najmii ustanovenia Obdianskeho
zilkonnika, Domov6ho poriadku aPohiamych poplachovych smernic pre byovy dom.
2.1 Ptenajimatell zabezpedi n6jomcovi riplny a neruSeny vfkon pr6v spojenych s uZivanfm
byttr. UmoZnf n6jomcovi uZivat'spolodn6 priestory azaiadenia domu.
3./ Drobn6 opravy vbyte srivisiace sjeho vyuLivanim an6klady spojen6 sjeho beZnou
fdrZbou hradi n6jomca podfa ustanovenia $ 687 Obd. ziikonnika aNariadenia-vl6dy SR d.
8711995 Z. z. v zneni neskor5ich predpisov. Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasn6 r,ykonanie
drobnych opr6v abeZnej fdrilby bytu m6 prenajimateli pr6vo tak urobit' po predch6dzajicom
upozorneni nSjomcu na svoj nriklad siim a pozadovat od neho nilhradu.
4./ Nrijomca je povinny bez zbytodn6ho odkladu prenajimatefovi ozn6mit'potrebu tych opr6v
v byte, ktor6 m6 zn63at prenajimatell a umoZnit' mu ich r,ykonanie. Inak zodpovedd-za skodu,
ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
5.1 N6jomca je povinny oznimit prenajimatelovi do jedn6ho mesiaca skutodnosti,
rozhodujrice pre stanovenie vy5ky n6jomn6ho a rihrady za sbtZby, najmii zmenu podtu os6b.
6./ N6jomca nie je oprdvneny vykonrivat' zmeny stavebn6ho alebo dispozidn6ho charakteru v
byte, bez predchfudzajriceho pf somn6ho srihlasu prenajimatelia.
7./ N6jomca nie je opr6vneny prenajaty byt alebo jeho dast' prenechat' do podndjmu.
Nere5pektovanie tejto povinnosti sa poklad6 za poruSenie povinnosti podl'a par. 7lI
Obdianskeho ziikonnika a je d6vodom na vypoved'n6jmu byu.
8./ Nrijomca je povinn;f umoSnit' vstup do ndjomndho bytu zamestnancom MDVRR SR,
Krajsk6ho stavebn6ho tiradu Zilina ainych kontrolnych orgiinov s ciefom vykonu kontroly
technick6ho stavu bytu.
9.1 Prenajfmateli poskytuje niijomcovi sluZby spojen6 s dodanim vody aodvddzanim
spla5kovej odpadovej vody verejnou kanaliz6ciou.
10./ N6jomca si siim zabezpeduje doddvku plynu a elektrickej energie do bytu a je povinn;f si
splnit' oznamovaciu a platobnri povinnost'vodi doddvatel'om tfchto sluZieb.

dllnok IV
zAmr NA.nuu

1./ Pre zdnik n6jmu platia v5eobecn6 ustanovenia Obdianskeho zrlkonnika pre ndjomcu a
prenajfmatelia, podmienky stanoven6 vo V5eobecte zilvdznom nariadeni obce E.2l20ll a
podmienka uveden6 v dl. II bod 4.1 tejto ndjomnej zmluvy pri neplateni ndjomn6ho a
preddavkov na sluZby spojenych s uZivanim bytu.
2./ N6jom byu a uZivanie bytu n6jomcon skondi uplynutim doby dohodnutej doby na das
urdity uvedenej v dlanku I. tejto n6jomnej zmluvy ato bez n6roku n6jomcu ni zabezpetenie
bytovej n6hrady.

dlanok III
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3./ Uplynutim dohodnutej doby n6jmu, ak sa ridastnici tejto zmluvy nedohodnri inak, n6jomny

vztah skondi a n6jomca je povinny by't vypratat' a odovzdat' pisomne a komision6lne

v posledny dei trvania n6jmu do 12:00 hod..

+.7 Na.iomca m6Ze vypovedat' n6jom bez uvedenia d6vodov. Po vzSjomnej dohode je

vypovedn6 lehota zo strany nSjomcu 3 mesadn6 s platnost'ou od prv6ho dia nasledujriceho

mesiaca.
5.1 N6jomca je povinn;f dflom skondenia n6jmu odovzdat' prenajimateliovi by v stave, v

akom ht previal, s prihliadnutim na obrykl6 opotrebovanie. V opadnom prfpade je povinnli

uhradit' pienajimatellovi n6klady na tie opravy a pr6ce, ktorymi sa by uvedie do stavu, v

akom ho n6jomca prevzal.
6.1 Prenajfmateli po skondeni n6jmu nehradi n6jomcovi nrlklady na stavebn6 ripravy a in6

zmerty, kior6 n6jomca v bye vykonal, ani protihodnotu toho o do sa pripadne kvalita a

vybavenie byu zlep5ili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od n6jomcu vyLadrtle, aby byt uviedol

do p6vodn6ho stavu.

dl6nok V
OSOBITNE DOJEDNANIA

l.l Zmluvne strany prehlasujri, Ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a n6jomnf zmluvu

uzavreli slobodne, v|ine, urdite a zrozumitetne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok a na

znak srihlasu s jej obsahom ju vlastnorudne podpisujf.
2.1 Zmluvaje vyhotoveni v dvoch exemplaroch, pridom jeden dostane ntijomca ajeden

prenajimateli.
3.1 Zmeny a doplnky tejto zmluvy m6Zu

vzSjomnej dohode ridastnikov tejto zmluvy.
byt' vykonan6 pisomne formou dodatku a len po

4.1 V d'alSich zmluvne neupravenych vzt'ahoch sa zmluvn6 strany budri

ustanoveniami Obdianskeho zdkowrika, platnfm V5eobecne z{vaznym

Jamnik d.212011 a ostatnlimi vseobecne platnymi pr6vnymi predpismi.

5./ Nrljomca svojim podpisom potvrdzuje, Le v zmysle zitkona (). 12212013 Z- z o ochrane

osobnych ridajov v platnom zneni, d6va prenajimatel'ovi srihlas na spracovanie jeho osobnych

ridajov po dobu trvania zmluvy o n6jme Uyt, a dobu nutnej evidencie po skondeni n5jomn6ho

vztahtt.
61. Tito zmluva o n6jme byu uvedenom v dl. I, bod 1./ nadobrida platnost' dilom podpisania

oboma zmluvnymi stianami. Udinnost'nadobrida diom nasledujricim po dni jej zverejnenia.

7.1 lne dojednania dohodnut6 pri uzatvhrani n6jomnej zmluvy na dobu urditri medzi

nSjomcom a prenajimatellom bytu obcou Jamnik:

v ramniku. dl1a .?!....1.'..k.!.k.....

Zantfiomou Zaorenaiimatela

riadit' prislu5nymi
nariadenim obce

EWSz-l l2{J
'Nt /\=4

-l_,

1 priloha / priloha d. 1 - Evidendnli list
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